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Styrelsen och verkstéllande direktdren fér Kristinehamns Energi Fastighets AB avger f6ljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets syfte &r att dga, forvalta och hyra ut fastigheter.

Bolagets uppdrag ar att skapa forutsittningar inom koncernen for att 6ka kundnyttan genom att aktivt
arbeta med effektivare anvandning av fastighetens ytor. Uppdraget drivs pa affarsmassig grund och
verksamheten skall vara klimat- och miljpanpassad.

Var vision dr: Med hog kompetens och stort engagemang utgor vi den lokala kraften i omstdllningen av
Kristinehamn till en fossilfri och hallbar kommun.

Vidare ser vi det som viktigt att halla ihop varumérket fér Kristinehamns Energi AB.

Agarférhallanden

Koncernen bestar av moderbolaget Kristinehamns Energi AB (556702-8187) och de tre dotterbolagen
Kristinehamns Elndt AB (556526-5195), Kristinehamns Energi Marknad AB (556526-5203) och
Kristinehamns Energi Fastighets AB (556870-4950). Moderbolaget Kristinehamns Energi AB, ags till 100
% av Kristinehamns Kommun. Bolaget har sitt sate i Kristinehamn.

Verksamheten under aret

Férhdllanden som inte redovisats i resultatrékningen, balansrdkningen eller i noterna men som ér viktiga
foér bedémning av bolagets resultat.

Det ackumulerade resultatet efter finansiella poster fér Kristinehamns Energi Fastighets AB &r 213 tkr,
vilket &r 190 tkr under budget.

Stora delar av vdr tidigare tomma lagerbyggnad &r uthyrd, vilket skapar nya intikter for att ticka
kostnader. | &vrigt finansieras verksamheten i nuldget genom att hyra ut ytor till de egna bolagen inom
koncernen for att tacka verksamhetens kostnader.

Inom uppdraget, att utveckla fastigheten, ingér att se 6ver méjligheter till extern uthyrning.
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Ett arbete har pagatt under aret dir en arbetsgrupp har inventerat de behov och onskemal som finns for

att utveckla fastigheten, pa ett sitt som framjar var arbetsmiljé och som bidrar till mer trivsamma

lokaler.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Personal

Bolaget har ingen anstilld personal utan ansvar for skétsel, forvaltning och utveckling ligger pa personal

inom systerbolaget Kristinehamns Elnat AB.

Ersittning till styrelse och VD utbetalas ifran moderbolaget Kristinehamns Energi AB.

Flerarsoéversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 2534
Resultat efter finansiella poster 213
Balansomslutning 6763
Soliditet (%) 58,2
Avkastning pa totalt kap. (%) 3,5
Avkastning pa eget kap. (%) 54

Nyckeltalsdefinition framgar av not 1

Forsdljning

Den ackumulerade nettoomséttningen for Kristinehamns Energi Fastighets AB &r 2 534 tkr (fg dr 2 361

tkr).

Investeringar
Arets investeringar uppgar till 62 tkr (f g ar 445 tkr).

Framtida utveckling

2023
2 360
306
7123
53,0
4,5
8,1

2022
2348
527
7368
48,0
7,4
14,9

2021
2105
291
6777
46,0
4,4
9,3

2020
1793
154
7176
40,4
2,3
5,3

Verksamheten skall fortsitta att utvecklas for en effektivare anvdndning av fastighetens ytor och for en
forbattrad framtida energianvdndning och energihushallning.

Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100
Disposition enligt beslut av
arsstimman:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100

Balanserat
resultat

2902

130

3032

Arets

resultat

130

-130
223
223

Totalt

3132

0
223
3355
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3031743
arets vinst 223131
3 254 874

disponeras sa att
i ny rdkning dverfores 3254874

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stallningen vid rakenskapsarets utgang
framgar i Gvrigt av efterféljande resultatrdkning, balansrakning med noter samt kassaflédesanalysen.
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 2533
2533

3 -1992
-330

-2 322

211

28

-26

213

287

223
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2023-01-01
-2023-12-31

2 360
2360

-1776
-259

-2072
288

36
-18
18
306

-132
174

130
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Balansrdakning
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlaggningstillgdngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

4756
988
5744

5744

109
656
74
137
43
1019

1019

6763
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2023-12-31

4923
1089
6 012

6 012

33
746
94
198
40
1111

1111

7123
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten stampelskatt
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

13

14

2024-12-31

100
100

3032

223
3 255
3355

732

289
289

2050
26
161
150
2387

6763
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2023-12-31

100
100

2902

130
3032
3132

806

289
289

2 350
323
140

83

2 896

7123
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering lan

Omklassificering av langfristig skuld till kortfristig skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

213
15 330

479
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2023-01-01
-2023-12-31

306
259

521

-94
1843
2270

-407
-407

-300
-2 050
-2 350

-487
1208
721
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oférandrade jamfort med foregdende dr.

Intakter

Hyresintdkter
Bolagets huvudsakliga intdkter kommer fran uthyrning av lokaler och redovisas Iopande i takt med att

lokalerna hyrs och disponeras av hyresgdsterna.

Tjdnsteuppdrag
Tjansteuppdrag till fast pris redovisas i enlighet med inkomstskattelagens bestammelser. Inkomster och

utgifter fran uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets |6ptid som pagaende arbeten i
balansriakningen och resultatredovisas forst da uppdraget slutforts.

For tjansteuppdrag pa Idpande rakning redovisas inkomsten som dr hanforlig till ett utfort
tjansteuppdrag som intékt i takt med att arbete utfors och material levereras eller forbrukas.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingdr utgifter som direkt
kan hanforas till forvarvet av tillgdngen.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgangens
prestanda 6kar i férhallande till tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for I6pande
reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvarv beddms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. | sddana fall gérs en avsdttning och anskaffningsvardet Okas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde.
Bolagets mark har obegréansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for
ovriga typer av materiella tillgdngar.
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Avskrivning sker linjdrt dver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vadsentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar

- Stommar 50-100 ar

- Fasader, yttertak och fénster 25-80 ar

- Ledningssystem 40-50 ar

- Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp p& komponenter nar komponenterna ar betydande och
ndr komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgadng
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De ldneutgifter som uppkommer da féretaget Ianar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period
de uppstar.

Nedskrivning av icke-finansiella Ianeutgifter

Ndr det finns en indikation pa att en tillgangs vdrde har minskat, gors en prévning av
nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett atervinningsvirde som &r ligre dn det redovisade vardet, skrivs
den ner till dtervinningsvérdet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de
ldgsta nivder dar det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For
tillgangar, andra dn goodwill, som tidigare skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning avom
aterforing bor géras.

I resultatrdkningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar i den funktion dir
tillgangen nyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vdrderas utifrdn anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
ndr ratten att erhdlla kassafloden frén instrumentet har I8pt ut eller éverférts och bolaget har éverfort i
stort sett alla risker och férmaner som &r férknippade med dganderéatten. Finansiella skulder tas bort
fran balansrékningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphért.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvdntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.

Bank
Bankkontot ingdr i en cash-pool hos Kristinehamns Kommun och dr dirmed klassificerad som Fordringar
till koncernforetag.
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Léneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad 6ver lanets [6ptid med hjalp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom dverensstaimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Ldneskulder

Under aret har bolaget bytt redovisningsprincip for klassificering av 1ang respektive kortfristig skuld, dar
skulder med kontraktstid kortare dn 12 manader numera klassificeras som kortfristig skuld. Jdmfért med
tidigare redovisningsprincip som utgick frdn bolagets beddmning att lanet skulle refinansieras efter
kontraktstidens utgang.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast da legal kvittningsratt féreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende och prévas
individuellt. Nedskrivning redovisas i resultatrakningsposten Resultat fran 6vriga vardepapper och
fordringar som ar anlaggningstillgangar.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Avsattningar
Foretaget gor en avsittning nér det finns en legal eller informell férpliktelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan gdras. Avsattning i balansrakningen avser uppskjuten stampelskatt.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLs indelning.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.
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Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och
har en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel
redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Inkép av varor och tjdnster fran nirstaende
Moderféretag i den storsta koncern dér Kristinehamns Energi Fastighets AB &r dotterféretag och
koncernredovisning upprattas ar Kristinehamns Energi AB, 556702-8187, Kristinehamn.

2024 2023

Inkép av varor
Inkop, (%) 29 31
Forsaljning, (%) 86 84
115 115

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstdllande direktdrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utféra samt rddgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomfdrandet av sadana Gvriga arbetsuppgifter.
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Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag
Ovriga tjanster

Not 4 Bokslutsdispositioner

Uppl6sning av periodiseringsfond
Forandring av overavskrivningar

Not 5 Aktuell skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstdmning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej skattepliktiga intakter

Skatteeffekt av skillnaden mellan
bokféringsmassiga och skattemdssiga
avskrivningar pa byggnad

Skatteeffekt av schablonrédnta pa
periodiseringsfond

Skatteeffekt aterforing periodiseringsfond
Redovisad effektiv skatt

2024

36

38

74

2024

60

14

74

2024

-64

-64
2024
Procent Belopp
287
20,6 -59
0,0 1
4,0 -4
0,0 -1
0,0 -1

22,3 -64

Procent

20,6
-0,6

4,0

0,6

0,6
25,5
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2023
30
37
67
2023
68
-200
-132
2023
-44
-44

2023

Belopp

174

-36

1

-7

-1

-1

-44
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Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden

Inkdp

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 8 Fordringar hos koncernféretag

Fordringar hos koncernforetag
Tillgodohavanden pa koncernkonto
Ovrig kortfristig fordran

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga poster

2024-12-31

10254
10 254

-5331
-167
-5 498
4756
4004
752
4756
2024-12-31
2735
62

0
2797
-1 646

-163
-1 809

988

2024-12-31

637
19
656

2024-12-31

43
43
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2023-12-31

10254
10 254

-5 149
-182
-5331

4923

4 150
773
4922

2023-12-31

2474
445
-184
2735

-1715
146
-77
-1 646

1089

2023-12-31

721
25
746

2023-12-31

40
40
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Not 10 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal A-Aktier

Not 11 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020

Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond
Not 12 Avsattningar

Specifikation 6vriga avsattningar
Uppskjuten stampelskatt

Not 13 Skulder som avser flera poster

Antal
aktier
100
100

2024-12-31

607
0
90
35
732

2024-12-31

289
289
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Kvot-
varde
1000

2023-12-31

621
60
90
35

806

2023-12-31

289
289

Foretagets banklan om 2 050 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

2 050
2 050

2023-12-31

2 350
2350
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Uppl. réntor banklan
Ovriga upplupna kostnader

Not 15 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not 16 Stillda sakerheter

2024-12-31

145
150

2024-12-31

330
330

Som sdkerhet for upptagna lan ligger borgen fran Kristinehamns Kommun.
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2023-12-31

82
83

2023-12-31

259
259
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Resultat- och balansriakningen kommer att foreldggas pa arsstamma for faststallelse.

Kristinehamn 2025-02-26

-

A ///%// é/ iAoy

Karin Ardefelt Julin Dombrowe

Ordférande Vlce ordférande
e ’

Tommie Bodin Anha-Lena Brattstrom®

Arbetsta garrepresentant

"l A &%@’L
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Johan Larsson
Verkstédllande direktor

Var revisionsberittelse har limnats 2RS =P q - 63
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Peter Ek
Auktoriserad revisor
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