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Fastighets aB

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Kristinehamns Energi Fastighets AB avger féljande
drsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen ar upprdttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser féregdende &r.

Forvaltningsberiattelse
Information om verksamheten
Bolagets syfte &r att dga, forvalta och hyra ut fastigheter.

Bolagets uppdrag &r att skapa férutsattningar inom koncernen for att 6ka kundnyttan genom att aktivt
arbeta med effektivare anvéndning av fastighetens ytor. Uppdraget drivs pa affarsmassig grund och
verksamheten skall vara klimat- och miljéanpassad.

Var vision dr: Med hég kompetens och stort engagemang utgor vi den lokala kraften i omstéllningen av
Kristinehamn till en fossilfri och hallbar kommun.

Vidare ser vi det som viktigt att halla ihop varumérket fér Kristinehamns Energi AB.

Agarforhallanden

Koncernen bestar av moderbolaget Kristinehamns Energi AB (556702-8187) och de tre dotterbolagen
Kristinehamns EIndt AB (556526-5195), Kristinehamns Energi Marknad AB (556526-5203) och
Kristinehamns Energi Fastighets AB (556870-4950). Moderbolaget Kristinehamns Energi AB, dgs till
100 % av Kristinehamns Kommun. Bolaget har sitt séte i Kristinehamn.

Verksamheten under aret

Forhdllanden som inte redovisats i resultatréikningen, balansrdkningen eller i noterna men som dr viktiga
fér bedémning av féretagets resultat.

Det ackumulerade resultatet efter finansiella poster for Kristinehamns Energi Fastighets AB &r 306 tkr,
vilket @r 31 tkr under budget.

I syfte att stdrka skalskyddet kring kritiska anldggningstillgangar har ett stérre omrade inhdgnats inom
fastigheten.

Stora delar av vdr tidigare tomma lagerbyggnad &r uthyrd, vilket skapar nya intdkter for att ticka
kostnader. | 6vrigt finansieras verksamheten i nuliget genom att hyra ut ytor till de egna bolagen inom
koncernen for att tdcka verksamhetens kostnader. %



Kristinehamns @ 3 (17)

energy

Fastighets AB

Under verksamhetsaret har en hyresgést sagt upp hyresavtalet och flyttat ut.

Inom uppdraget, att utveckla fastigheten, ingar att se dver méjligheter till extern uthyrning eller
forsaljning av vakanta lokaler samt tillhgrande omradesytor.

Personal

Bolaget har ingen anstélld personal utan ansvar for skotsel, forvaltning och utveckling ligger pa personal
inom systerbolaget Kristinehamns EIndt AB.

Ersittning till styrelse och VD utbetalas ifrdén moderbolaget Kristinehamns Energi AB.

Flerarsoéversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2 360 2348 2 105 1793 2181
Resultat efter finansiella poster 306 527 291 154 245
Balansomslutning 7 123 7 368 6777 7 176 7 103
Soliditet (%) 53,0 48,0 46,0 40,4 39,1
Avkastning pa totalt kap. (%) 4,5 7,4 4,4 2,3 3,7
Avkastning pa eget kap. (%) 8,1 14,9 9,3 5,3 8,8

Nyckeltalsdefinition framgdr av not 1

Forsaljning

Den ackumulerade nettoomsittningen for Kristinehamns Energi Fastighets AB ar 2 361 tkr
(fg ar 2 348 tkr.)

Investeringar

Arets investeringar uppgar till 445 tkr (f g &r 429 tkr).

Framtida utveckling

Verksamheten skall fortsitta att utvecklas for en effektivare anvandning av fastighetens ytor och for en
forbattrad framtida energianvandning och energihushalining. g
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Férdndringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen och verkstillande direktdren foreslr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor)

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s3 att
i ny rakning Gverfores

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stéllningen vid rakenskapsarets utgang

Balanserat
resultat

2408

494

2 902

Arets

resultat
494

-494
130
130

2902 202
129 541
3031743

3031743

4 (17)

Totalt

3 002

130
3132

framgar i 6vrigt av efterféljande resultatrikning, balansrdkning med noter samt kassaflodesanalysen. r
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomsdttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 2 360
2 360

3 -1776
-259

-2 072
288

36
-18
18
306

4 -132
174

130

5 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

2348
2348

-1 566
-243

-1 809
539

527

95
622

-128
494 &_
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

4923
1089
6 012

6 012

33
746
94
198
40
1111

1111

7123

6 (17)

2022-12-31

5105
759
5864

5864

25
1208
10
225
36
1504

1504

7368,
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avséattningar
Uppskjuten stampelskatt
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

13

13

14

2023-12-31

100
100

2902

130
3 032
3132

806

289
289

2 050
2 050

300
323
140

83
846

7123

7 (17)

2022-12-31

100
100

2 408

494
2902
3 002

674

289
289

2 350
2 350

300
28
597
128
1054

7 368 &
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Kassaflodesanalys Not
Tkr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 15
Betald skatt

Kassafléde fran den Iépande verksamheten fére
férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran férandring av rérelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

306
259

521

-95
-206
220

-407
-407

-300
-300

-487
1208
721

8 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

527
243
-128

642

492
1137

-429
-429

-300
-300

408
800
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregdende ar.

Intakter

Hyresintdkter

Bolagets huvudsakliga intdkter kommer fran uthyrning av lokaler och redovisas I6pande i takt med att
lokalerna hyrs och disponeras av hyresgdsterna.

Tiansteuppdrag
Tjansteuppdrag till fast pris redovisas i enlighet med inkomstskattelagens bestimmelser. Inkomster och

utgifter fran uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets I6ptid som pagaende arbeten i
balansriakningen och resultatredovisas forst da uppdraget slutforts.

For tjansteuppdrag pa ldpande rikning redovisas inkomsten som &r hanforlig till ett utfort
tjansteuppdrag som intékt i takt med att arbete utférs och material levereras eller forbrukas.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt
kan hanfdras till forvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsviardet om de beraknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda okar i forhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for I6pande
reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvarv beddms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. | sddana fall gérs en avsattning och anskaffningsvardet kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anléggningstillgdng redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgadngar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvarde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvands for
dvriga typer av materiella tillgangar. fy
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Avskrivning sker linjért 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anldggningstillgdngar

- Stommar 50-100 ar

- Fasader, yttertak och fonster 25-80 ar

- Ledningssystem 40-50 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter niar komponenterna &r betydande och
ndr komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for Idpande reparationer och underhll redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De ldneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period
de uppstar.

Nedskrivning av icke-finansiella laneutgifter

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs vérde har minskat, gérs en prévning av nedskrivnings-
behov. Har tillgdngen ett atervinningsvéarde som &r ligre dn det redovisade virdet, skrivs den ner tll
dtervinningsvérdet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de ldgsta nivaer
ddr det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra dn
goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterféring bor goras.

| resultatrdkningen redovisas nedskrivningar och &terféringar av nedskrivningar i den funktion dar
tillgangen nyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen
nar ratten att erhdlla kassafléden fran instrumentet har 6pt ut eller dverforts och bolaget har éverfort i
stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort
fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphért.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvdntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Bank
Posten kassa och bank har flyttats fran rubriken "Kassa och bank" till Fordringar koncernféretag, da
bankkontot ingdr i en cash-pool hos Kristinehamns Kommun. g
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Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver I&nets [6ptid med hjalp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska dterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast d3 legal kvittningsratt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller dd en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anlidggningstillgdngar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgdngen bedéms vara bestdende och provas
individuellt. Nedskrivning redovisas i resultatrakningsposten Resultat fran dvriga vardepapper och
fordringar som &r anlaggningstillgangar.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrén den skattesats som galler per
balansdagen.

Avsdttningar
Foretaget gor en avsittning ndr det finns en legal eller informell férpliktelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras. Avsdttning i balansrakningen avser uppskjuten stdmpelskatt.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLs indelning.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrdkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som &r hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar. g
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Som likvida medel klassificerar féretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade p& en marknadsplats och
har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel
redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Inkdp av varor och tjanster fran nirstiende
Moderforetag i den stérsta koncern dér Kristinehamns Energi Fastighets AB ar dotterféretag och
koncernredovisning upprittas dr Kristinehamns Energi AB, 556702-8187, Kristinehamn.

2023 2022

Inkép av varor
Inkoép, (%) 31 55
Forsdljning, (%) 84 86
115 141

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

2023 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 30 21
Ovriga tjanster 37 15

67 3657
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Not 4 Bokslutsdispositioner

Uppl6sning av periodiseringsfond
Forandring av dveravskrivningar

Not 5 Aktuell skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej skattepliktiga intakter

Skatteeffekt av skillnaden mellan
bokféringsmassiga och skattemassiga
avskrivningar pa byggnad

Avgar skattereduktion invent 2021, 3,9 %
Skatteeffekt av schablonrédnta pa
periodiseringsfond

Skatteeffekt aterféring periodiseringsfond
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,6
-0,6

4,0

0,6
0,6
25,3

2023

Belopp
174

2023
68

-200
-132

2023

Procent

20,6
0

1,3

0,3
20,5

13 (17)

2022
200

-105
95

2022

-128
-128

2022

Belopp

622

-128

-128
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden

Inkdp

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Fordringar hos koncernféretag

Fordringar hos koncernféretag
Tillgodohavanden pa koncernkonto
Ovrig kortfristig fordran

2023-12-31

10 254
0
10 254

-5 149
-182
-5331

4923

4150
773
4923

2023-12-31

2474
445
-184
2735

-1715
146
-77
-1 646

1089

2023-12-31

721
25
746
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2022-12-31
9904

350

10 254

-4 979
-170

-5 149
5105
4311

794
5105

2022-12-31
2395
79

0
2474

2022-12-31

1208

1208

By,

Y. »
A
0
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Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga poster

Not 10 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Not 11 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020

Not 12 Avsattningar

Specifikation 6vriga avsattningar
Uppskjuten stampelskatt

Not 13 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

40
40

Antal
aktier
100
100

2023-12-31

621
0
60
90
35
806

2023-12-31

289
289

15 (17)

2022-12-31

36
36

Kvot-
varde
1000

2022-12-31

421
68
60
90
35

674

2022-12-31

289
289

Foretagets bankldan om 2 350 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31

2050
2 050

300
300

2022-12-31

2 350
2 350

300

300 s
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Uppl. rdntor banklan

Ovriga upplupna kostnader

Not 15 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar

Not 16 Stillda sidkerheter

2023-12-31

82
83

2023-12-31

259
259

Som sdkerhet fér upptagna lan ligger borgen fran Kristinehamns Kommun. 17

16 (17)

2022-12-31

127
128

2022-12-31

243
243
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstamma 2024-05-20 for faststdllelse.

Kristinehamn 2024-02-29
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